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CKfihgii:  PAIHOI DPONG CO PONG CONG TY

- Can ¢t Luat Doanh nghiép Nudc Cong Hoa Xd Hoi Cht Nghia Vi€t Nam;
- Can ct Didu 1é Cong ty quy dinh quyén han va tréch nhiém ctia Ban kiém soat;
- Quy ché quan tri Cong ty.
Ban kiém soat Céng ty bdo cdo trude Dai hoi ddng cb dong két qua kiém tra, gidm sét
c4c mit hoat dong ctia Cong ty trong ndm 2013:
A. BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2013
I. Két qua hoat dong ciia Ban Kiém sodt trong nim 2013

Trong nam 2013, Ban kiém so4t d& tién hanh kiém tra, gidm sét viéc tuén thu céc quy
dinh cta Luat doanh nghiép, Piéu 1& TH chtre va hoat dong ctia Cong ty trong qua trinh
quan 1y, diéu hanh céc hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty, cu thé nhu sau:

- Xem xét tinh phu hop cua céac Quyet dinh cua Hoi dong Quan tri, Ban Gidm ddc
trong cong tac quan ly, diéu hanh; Kiém soét trinh tu, thi tuc ban hanh cic vin ban
cia Cong ty dam bao phu hgp véi quy dinh cta Phép luat va Diéu 1é hoat dong clia
Cong ty; Giam sét viéc thuc thi phdp lut ciia Cong ty.

- Kiém tra, danh gia cac quy trinh trong yéu ctia Cong ty, nhim phat hién rii ro tiém
tang hodc nhimg thiéu sot trong hé thong quéan ly noi by, tir d6 dé xuit nhing kién
nghi va giai phap pht hop.

- Dai dién Ban kiém soat, kiém tra gidm sat viéc trién khai céc nghi quyét ctia Dai
hoi déng dbi voi Hoi ddng quan tri, Ban Gidm dbe.

- Giam sat viéc thyc thi, cong b théng tin clia Cong ty theo cac quy dinh ctia Luét
chimg khoan va cac van ban phap lut c6 lién quan.

- Xem xét cdc bdo cao dinh ky do Ban Giam ddc 1ap: Klem tra cac Bdo cdo tai chinh
quy, ndm nhim d4nh gi4 tinh trung thuc va hop 1y cta s6 liéu tai chinh. Péng thoi,
phdi hop voi Kiém toan doc lap xem xét 4nh hudng cta cac sai sot ké toan va kiém
to4n trong yéu dén Béo céo tai chinh.

IL. Két qua gism sat hoat djng ctia Hyi dong quan tri trong nim 2013

Trong ndm 2013, Hoi déng quan tri Cong ty da thé hién cac chirc ndng, nhiém vu

trong cdng tac dinh hudng, chi dao, quéan ly Cong ty trong pham vi thdm quyén cua

Hoi ddng quan tri, thé hién & cac linh vuc sau:

- Trién khai cdc cudc hop va théng nhét vé chién lugc, dinh hudng phat trién, ké
hoach san xuét kinh doanh va chi dao cong tic quan ly trong pham vi thim quyén
ctia H6i dong quan tri.



- Ban hanh Nghj quyét, Quyét dinh va gidm sat Ban Dicu hanh trong viéc trién khai
va thuc hién Nghi quyét bai héi dbng C6 d6ng thudng nién nidm 2013 va cac Nghi
quyét, Quyét dinh cua Hoi ddng quan trj.

- Théng qua chuong trinh, ndi dung, nghi quyét trinh Pai hoi dbng cé dong thudng
nién nam 2013.

- Quyét dinh céc vAn dé khac thudc thim quyén ctia Hoi ddng quan tri.

III. Két qué gidm sdt hoat djng ciia Ban Gidm doc trong nim 2013

Ban Giam ddc Cong ty da truc tlep diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh theo chitc

nidng va nhiém vu quy dinh tai Diéu 1€ td chure va hoat dong ctia Cong ty, thé hién trén
cac ndi dung sau:

- Ban hanh, bd sung cac quy ché quan tri ndi b lién quan dén cong téc quén ly tai

san, tién von, chinh sach luong, co cdu td chitc by méy phuc vu cho viée diéu hanh,
quén ly cong ty dugc minh bach, hi¢u qua.

- Trién khai céc cude hop va théng nhét vé chlen luge, dinh hudng phat trién, ké
hoach san xuét kinh doanh, tip trung giai quyet c4c vudng mdc trong diéu hanh va
chi dao cong tac quan ly trong pham vi tham quyen ctia Ban Gidm dbc. Mdi cude
hop déu dugc thu ky tdng hop ddy du céc y kién thanh bién ban luu trit c6 hé thong
tai vén thu.

- Quyét dinh céc vAn d& khac thudc thim quyén ctia Ban Giam ddc.

IV. Két qui thim dinh bdo cdo tai chinh 2013

1. Céng tc lip va kiém todn bdo cdo tai chinh

Céng ty da 1ap va cong bd cac Bao céo tai chinh ndm 2013 phu hgp véi céc quy dinh
cua UBCK Nha nudc va phap luat hién hanh.

Béo cdo tai chinh Céng ty nam 2013 da duoc kiém todn bdi Céng ty TNHH Hang
kiém toan AASC. Theo y kién ctia Kiem todn vién doc 1ap, Béo céo tai chinh toan
Cong ty ndm 2013 da phéan énh trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh tai ngay
31/12/2013, ciing nhu két qua kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té trong ndm

tai chinh két thiic cing ngdy, phu hop véi chudn muc ké toan Viét Nam, hé thong ké
toan Viét Nam.

Y kién cua Ban Kiém soat: Y kién cua kiém toan vién dua ra 1a c¢6 co sd, phi hop véi
chuian muc ké todn, chuan muc todn Viét Nam hién hanh.
2. Bing cin dbi ké toan tai thoi diém 31/12/2013

Don vj tinh: VND

TAISAN - S6 dw 31/12/2013
A- | TAI SAN NGAN HAN 432.116.992.523
. | Tién va céc khoan twong duong tién 5.391.685.922
II. | Céc khoan phai thu ngin han 150.354.549.045
III. | Hang ton kho 273.728.416.871
IV. | Tai san ngin han khac 2.642.340.685
B- | TAI SAN DAI HAN 49.291.073.097
I. | Taisén c6 dinh 32.350.703.235
1. | Tai san c6 dinh hiru hinh 32.350.703.235
2. | Tai san c6 dinh v6 hinh <




TAI SAN

Sé du 31/12/2013

II. | Céc khoén dau tw tai chinh dai han
III. | Tai sdn dai han khic

7.161.551.484
9.778.818.378

TONG CONG TAI SAN

481.408.065.620

NGUON VON

A - | NO PHAI TRA
I. | No¢ ngin han

II. | Ng dai han

B- | NGUON VON CHU SO HUU
I Vén chi sé hitu

372.402.710.607
339.029.834.085

33.372.876.522
109.005.355.013
109.005.355.013

TONG CONG NGUON VON

481.408.065.620

3. Két qui san xuat kinh doanh nim 2013

Don vi tinh: VND

Chi tiéu

Két qui nim 2013

Doanh thu va thu nhép:

237.226.019.607

- Doanh thu hoat ddng thuong mai, dich vu

12.468.384.932

- Doanh thu hoat dong xdy lap

71.273.820.034

- Doanh thu hoat ddng kinh doanh bat dng san

143.040.420.647

- Doanh thu hoat ddng tai chinh

377.733.889

- Doanh thu khac 10.065.660.105
Chi phi: 231.494.824.586
- Gi4 von hang bén 212.490.135.120
- Chi phi bén hang 686.672.180

- Chi phi quan ly doanh nghiép 10.202.890.842

- Chi phi tai chinh 6.252.538.714

- Chi phi khic 1.862.587.730
Loi nhuin truéc thué 5.731.195.021
- Thué thu nhap doanh nghiép 1.595.866.857

Loi nhuin sau thué:

4.135.328.164
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Lai co bin trén co phiéu trong nam
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Vé co chu ngudn vén, ty 1é ng phai trafnguon vén khé 16n: 77%, ddng thoi kha ning
thanh todn nhanh thap 1,6% anh hudng dén kha ning thanh todn cong ng va gia ting
ap luc vé dong tién hoat dong cta Cong ty trong cdc ndm ti. Cong ty cin luu y ting
cuong kha ndng quéan ly von luu dong, trong d6 giam ty 1€ phai thu khach hang va
hang ton kho (hién dang chlem 79% tong tai san) dé giam thiéu nguy co « dong vén,
tich cuc bd sung dong tién phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh, giam chi phi tai

chinh.

4. Vén diu tw ciia chii sé hiru tai ngay 31/12/2013:
- Cb phén phathanh  :8.000.000 ¢d phan

- Meénh gia cb phan - 10.000 d/1cp

- Giatri - 80.000.000.000 ddng




Co cdu von gép diéu Ié theo Gidy chirmg nhdn ddng ky kinh doanh:

Thanh vién gép vén T z ¥ou Glou s g
Ty 1é So CP So tien (VND)
TCT CP VINACONEX 51% 4.080.000 40.800.000.000
Ddi trgng khic 49% 3.920.000 39.200.000.000
Tong cong 100% 8.000.000 80.000.000.000

- Tinh dén thoi diém ngay 31/12/2013, céc cb dong da gop du vén didu 1&. Sé tién
chénh léch gifra gia bin va ménh gid dd dugc cong ty hach todn vao tai khodn Thing
du vén cb phan Ity ké dén 31/12/2013 1a 25.046.749.030 dong,

Pugc trinh bay trong béo céo nay la s6 liéu tinh hinh tai chinh tém tit da dugc kidm
todn ctia Céng ty nam 2013, s liéu chi tiét dugc trinh bay tai Bdo cédo tai chinh da
dugc kiém todn nam 2013 giri kém quy vi Cé dong tai Dai hoi.

V. P4nh gid tinh hinh thuwe hién nghi quyét Pai hoi dong b dong thwong nién
nim 2013

- Vé thue hién ké hoach sin xuét kinh doanh:

Doanh thu, lgi nhuan so v&i ké hoach do Pai héi déng cé déng thong qua, chi
tiét nhu sau:

Pon vj tinh | Ké hoach | Thyc hién [Thyc hién/ké
Chi tiéu 2013 | ndam 2013 | hoach (%)
Tong gia tri san lugng thyc hién | Triéu ddng | 462.000 | 347.500 75,22%
Doanh thu (G6m VAT) Triéudong | 323.000 | 250.037 77,41%
Téng lgi nhuan trude thué Triéu dong 10.317 5.731 55,55%
Ty sudt co tirc %/nam 5% 0% 0%
Pau tu phét trién Triéu dong | 133.900 | 124.180 92,72%

- Biu cir Hi ddng quan tri va Ban Kiém sost Cong ty nhiém ky 2012-2017: thanh
vién Hoi dong quan tri va Ban Kiém so4t Cong ty hién tai nhu sau:

H¢i dong quén tri:
1. Ong Nguyén Trong T4n — Chu tich

2. Ong Nguyén Dinh Thiét — Thanh vién
3. Ong Lo Hong Hiép — Thanh vién

4. Ong Nguyén Xuan Son — Thanh vién
5. Ong Ha Anh Tuén — Thanh vién

Ban Kiém sodt:
1. Ong Nguyén Tuén Anh — Trudng Ban
2. Ba Vii Thi Kim Cic — Thanh vién
3. Ong Nguyén Birc Thity — Thanh vién

- Thu lao Hoi dong quén tri va Ban kiém sot 2013: Cong ty dang thyc hién trich
thu lao ctia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat nam 2013 theo ding mrc dd dugc Pai
hoi dbéng ¢ dong thudng nién ndm 2013 théng qua.
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- Tinh hinh thye hién cdc dy 4n ddu tu: Cong ty dang Dau tu du 4n Bét dong san:

* Du 4n Chung cu 136 Hb Tung Méu - Tlr Liém - Ha N§i: Dy an da thi céng hoan
thién va ban giao cc cin ho nha vuon lién ké, dang thi cong phin thin cta hai khu
nha chung cu cao tang. Chi phi xdy dung dé dang dén 31/12/2013: 153,5 ty dong

» Dy 4n toa nha hén hop dich vu, vin phong va nha & tai 34 Cau Dién - T Liém -
Ha Noi: du kién dén thang 6/2014 ban giao cho khach hang. Tinh dén 31/12/13, dy
4n di ban dugc 238 cin ho trén tong s6 264 cin ho chao ban. Doanh thu dd hach
toan dén thoi diém 31/12/2013 14 292 ty.

- Vé lya chon cong ty kiém todn ddc lap thuwe hién kiém todn Bdo cdo Tai chinh
nim 2013 cia Cong ty: Cong ty da lua chon va ky hop ddng kiém toan voi Cong ty
TNHH Dich vu tur van Tai chinh Ké todn va kiém toan AASC (Nay la Cong ty TNHH
Hang kiém todn AASC) thuc hién kiém toan Béo céo tai chinh nam 2013 cua Cong ty.

Ban Kiém sodt c6 to trinh dé nghi lva chon danh sach céc Cong ty kiém toén doc lap
thuc hién ki€ém toan Bdo cdo tai chinh cta Cong ty naim 2014 d€ trinh Dai hoi dong Co
doéng, quyet dinh cua Pai hoi dong cd dong s€ 1a quyét dinh cudi clung.

- Tinh hinh lao ddng tai Cong ty dén thoi diém 31/12/2013:

+ Tong 56 lao dong tai 31/12/2013: 630 nguoi
+ S6 lao dong sir dung binh quén trong nim: 606 ngudi
+ Tong quy luong d4 trich trong nim 2013: 34.159 triéu déng
+ Bao hiém x4 hi tra thay luong: 10,5 triéu dong

+ Tién luvong binh quan trong ndm 2013:  4.698.000 ddng/ngudi/thang

- Pinh gid cong tic cong bd thong tin cia Cong ty: Cong téc cong bd thong tin ctia
Céng ty (thong tin bit budc phai cong bd) phit hop véi quy dinh ctia Phap luat.

VL. Kién nghi

Ban Kiém soat kién nghi Pai hi dong cb déng, Hoi dong quan trj va Ban gidm ddc
Cong ty mot sO van deé sau:

- Tap trung ddy manh cong tic ban hang tai cdc du 4n bét dong san, dac biét 1a Dy én
136 Hb Tung Mau, quan tam dén cong tic cip nhat thong tin, nim bét dinh hudng thi

trudng dé c6 phuong 4n bén hang linh hoat, phu hgp; nhanh chéng thu héi vén tir hoat
dong dau tu, giam gia tri hang tdn kho & dong va giam bét 4 ap luc dong tién.

- Nang cao hiéu qua cong tic d4u thiu, tim kiém viéc lam: Tinh toén gia bo thau, giai
phap tang ning lyc nha thdu nhu: ning lyc t§ chirc, ning luc k§ thut, ning luc tai
chinh..

- Tang cudng cong tac quan ly dong tién dam bao du nguon tién phuc vu hoat dong
san xuat kinh doanh; viéc lap ké hoach dong tién ngin han va dai han cén thuong
xuyén diéu chinh cp nhat theo dién bién thyec té.

- Tang cudng cong tac thu héi von, thu héi cong no tur phia Chu dau tu, gép phan 6n
dinh dong tién va ning cao hiéu qua st dung vén.

- Chu dong ra soat céc chi phi c6 su bién dong 16n dé bio cao Hoi ddng quan tri
nhim cé phuong an xit ly kip thoi.

VIL. KE HOACH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2014:
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1. Nhiém vu chung:

Ban kidm soét thuc hién nhiém vu thay mit cd dong @€ kiém sodt moi hoat
dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh ctia Cong ty. Trong ndm 2014, Ban Kiém soét
s& tién hanh kiém soat dinh ky hodc dot xuét, thoi gian cu the s& duoc thong béo t6i
Hoi ddng quén trj, Gidm dbc va cac phong ban chudn bj ho so. Ngodi ra néu ¢6 dau
hiéu vi pham diéu 1& hoat dong va quy dinh hién hanh, Ban Kiém sodt s& tién hanh lam

A .

viée kip thoi dé c6 thang bao t6i Hoi ddng quan trj va béo céo Dai hoi dong cb déng.
2. Hoat dong cu thé:

Thém dinh bdo céo tai chinh, tinh hinh thuc hién két qua kinh doanh .

Xem xét tinh hop 1y clia céc vdn ban quan ly ndi b Cong ty da ban hanh.

Béo c4o qua trinh quan ly Cong ty ctia Hoi dbng quan tri va Ban Gidm dbe.

Kidm tra viéc thue hién Nghi quyét Pai hoi ddng c6 dong thuong nién dé ra.
Gi4m sét viéc thuc thi; cong b thong tin ciia Cong ty theo quy dinh hién hanh.

Xin chan thanh cam on quy vi C dong!
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